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全国动态：由于春节期间为传统的楼市淡季，

居民忙于合家团圆，企业也开始放长假，均无法进

行正常的楼盘销售，2009 年 1 月，各大城市相对于

上月的销量出现了明显的下滑，其中上海的销售套

数较上月出现了 44.77%的跌幅，深圳的销售套数较

上月出现了 43.68%的跌幅，但武汉的销量却依然保

持平稳上扬，达到 6118 套，环比增幅为 24.78%，

表明武汉楼市的需求依然十分旺盛。 
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岁末年关成交量依然大幅上涨 

              武汉楼市持续升温 

 

中指点评： 

岁末年关原本为楼市淡季，成交量通常表现十分清淡，但 1 月份的武汉楼市的成交量依然

稳中有升，达到 6118 套，较上月增长 24.78%，成交金额为 30.41 亿元，较上月增加 14.97%，全

市成交均价为 5035 元/平方米，较上月下降了 3.87%。本月的成交格局，相对上月总体呈现出销

量大幅增涨而成交价格略微下跌的趋势。 
2008 年的金九银十未出现市场所预期的回暖局面，却在年底由于救市政策的出台出现了销

量的持续增长，2009 年 1 月份虽有春节一周的长假，以及严寒的天气条件、传统的年关淡季对

于楼市的冲击，但从成交表现来看，武汉楼市的需求依然坚挺。 
依据 2009 年 1 月份各个片区的房源销售情况分析，江岸区的销量居首位，达到 1473 套，

成交均价为 5164 元/平方米。其中百步亭花园景兰苑的销量依然在区域楼市中发挥引领者的作

用，达到 392 套。百步亭花园成熟的社区配套、良好的社区文化建设在市民中有口皆碑，与市

中心的距离较近，近年来片区内的发展迅猛，整体形象变化较大，而百步亭本次推售的房源为

经济适用房，成交均价仅为 2926 元/平方米，引发了市场抢购风潮。江岸区连续数月在汉口楼市

中表现突出，与百步亭花园的热销直接相关。此外，东立国际、澳门银座、航天双城、三阳金

城以及位于江岸区后湖的新地盛世东方、统建同安家园在近期均有不俗的销售业绩，使区域内

的成交量一直表现优异。占据本月销量榜眼之位的区域是洪山区，达到 825 套，成交均价为 4738
元/平方米。洪山区内大盘云集，大华公园世家、金地格林小城长期在区域销售排行榜中名列前

茅，但本月度洪山区的销量主要集中在相国花园(027 社区)、学府林居、静安上城几个项目中，

区域内其它楼盘的销量也较为均衡，从总体上拉升了区域的成交量。东湖高新区的成交量位居

探花，达到 814 套，均价为 4789 元/平方米。区域内的保利心语、保利华都、当代国际花园、锦

绣龙城等项目较为畅销。武昌区尾随东湖高新区之后，销量达到 597 套，均价为 6588/平方米。

水岸星城、百瑞景中央生活区、东湖春树里、金地国际花园等中高档项目也表现出较强的市场

号召力，使区域内的成交局势表现活跃。由此可见品牌项目、规模大盘在住宅消费市场上一直

占据着主导地位。依据中国指数研究院的监测，将武汉各片区楼市的房源销售进行对比分析，

武昌区、洪山区、东湖高新区三大区域的消化量长期领先于其它片区，是区域销量排行榜的引

领者，这与武昌三大区域的总体供应量较大、消费群体收入较高、配套相对成熟、景观资源丰

富、居住环境舒适等因素均有关系。而青山区由于住宅项目的供应量较小，一直位于区域销量

排名的末位。 
进入 2009 年 1 月份，开发商将工作重点放在存量房源的销售上，进行年终前的最后一次冲

刺，加快资金回笼速度，供应速度减缓。市场上的置业行为更加理性，但价格之外的品质、品

牌也成为消费者购房过程中考虑的重要因素，本月中高档项目的成交比例略有上升，改善型住

房需求得到了局部释放。 
 

阅读提示： 房地产月价格和月成交量波动幅度大，短期数据只作参考，更应关注发展趋势； 

报告中的数据来源中国指数研究院，其统计口径是已签约套数及均价。  
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区域销售排行榜 

排名 区域 销售套数 成交均价 

1 江岸区 1473  5164  

2 洪山区 825  4738  

3 东湖高新开发区 814  4789  

4 武昌区 597  6588  

5 黄陂区 588  3563  

6 东西湖区 388  4156  

7 经济技术开发区 366  3752  

8 江夏区 350  3287  

9 汉阳区 328  4528  

10 硚口区 230  4795  

11 江汉区 134  7012  

12 青山区 27  4728  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 月楼市销量排行榜 

排名 项目 销售套数 

1 百步亭花园景兰苑 378 

2 相国花园(027 社区) 79 

3 尚文·静安上城(人和家园) 78 

4 学府林居二期 75 

5 东风阳光城丹桂苑 71 

6 当代国际花园三期五区 70 

7 合汇景苑 69 

8 三阳金城 64 

9 银湖.御园 59 

10 凯旋名邸 49 
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1 月楼市成交均价排行榜 

排名 项目 成交均价 

1 武汉新世界中心 14632  

2 武汉天地·御江苑二期 13172  

3 F、天下 12977  

4 外滩棕榈泉(滨江花园) 12864  

5 晋合世家 11358  

6 奥山星座 10468  

7 天下·国际公馆 9916  

8 东湖天下 9825  

9 万科金色家园二期 9603  

10 融科·天城一期 8810  

 
 

 


