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 全国动态 

2008 年 12 月，全国 70
个大中城市房屋销售价格同

比下降 0.4%，环比下降 0.5%。

随着救市政策逐步落实，市场

信心有一定提升，大批企业尤

其不少上市公司在年底主动

降低价格，加快回笼资金。在

价格持续下调情况下，各城市

销售明显增长。在降息、贷款

七折以及税费减免刺激下，一

批刚性需求者选择出手。从本

月中指监测看，各城市城区房

价也普遍开始出现调整迹象，

在北京、上海、武汉等城市，不再以郊区销售为主，城区销量增加导致全市均价回升。其中，

武汉销售面积增长 11.65％，北京销售面积较上月提高 60.17％，上海销售面积增长 89.33％。

各地楼市年末销售回暖的现象告诉我们，性价比高的楼盘依然能够赢得市场认同，楼市遇冷

关键还是在于房价与居民购买力的失衡。今年中国宏观经济形势更为严峻，居民购买力下降，

再加上开发商资金链愈紧，多重因素可能导致春节前后依然会延续目前的调整格局。 
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12 月武汉商品住宅成交回升明显，本月成交 4903 套，较上月减少 5.83％，成交金额

26.45，较上月增加 11.32％，全市成交均价 5238 元/平方米，较上月上涨 13.13％，体现了救

市后成交提升的最新状况。2008 年前十个月楼市成交一直萎缩，市场观望情绪严重，但也

正是因为“金九银十”超乎意料的低迷，迫使开发商调整思路，加之新项目不断涌现，继郊区

大幅走低降至 3000 元/平方米以下后，尤其是一些新开项目不断突破区域价格底线，三大城

区项目起价最低都回到 5000 元/平方米以下。特别是年底回款压力，使得很多在售项目纷纷

退出特价房冲击市场，一些上市公司为了报表需要，也加大了资金回笼力度。 
 
虽然救市不可能短期扭转根本趋势，但楼市新政特别是连续 5 次降息和七折优惠的累加

效应开始显现，而公积金贷款额度提高至 50 万元，且可以每月冲抵贷款等地方政策的持续

调整，对于购房者具有实质利好，降低了交易成本，减少了购房压力。在价格回调情况下，

一部分刚性需求者出手，使得不少区域新项目呈现热销态势。如金银湖的耀江•丽景湾 2 期

以 3888 元/平米起价，且推出“无忧购房计划”，年末迎来销售高峰；沙湖板块的水岸星城在

年终加大推广力度，通过以老带新等营销手段，强调品牌企业的保值增值意义，从 2008 年

的销售排行榜看，水岸星城少数位列前十的中心城区楼盘；盘龙城由于地区配套依旧面临问

题，加上市场供应大量扎堆，同质化现象非常明显，因年终回款需要大打价格战，甚至出现

2000 元/平方米以下的成本价格，但后续销售依旧乏力。 
 
由于持续的观望，造成下半年的开盘全部集中在最近两个月，12 月有十多个楼盘开盘，

目前主要的成交回到三镇的中心城区，因此对总体成交均价有一定的提升效应。城市实体经

济发展和交通改善，才是改变楼市发展趋势和稳定信心的根本。在政策累积效应逐渐显现同

时，“武汉城市圈”的配套政策也逐步落实，2009 年 400 亿元的城市交通也将面临新的机遇，

长江第一遂通车，也拉近了武昌、汉口距离，使得三镇联系更加紧密，加上最新公布的江汉

六桥以及鹦鹉洲大桥都将提上建设议程，将对购房者的地段偏好和心理偏好产生重大影响，

楼市发展格局将面临重大调整。 
 


