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卷首语 
“楼市回暖、库存减少、开发商的底

气增加”都意味着深圳楼市价格战时代已

经过去。深圳楼市在 5月迎来了一个新的

开始，供货量大幅减少、可售量一路下滑，

成交量再占高位。 

5 月深圳新房预售情况呈现三大特点:

一是批准预售规模出现大幅下降,无论是

套数还是面积，同比、环比均是如此；二

是非住宅类项目明显增多,所占比重接近

40%；三是高档住宅相对较多,致使住宅户

均面积达到113平米,远远高於4月的81

平米,这也是导致成交价格攀升的一个重

要原因。 

正是由于批售量减少,成交量保持高

位,深圳楼市供应“断档”的可能性也开

始令人担忧。从出清周期走势分析,2008

年 11 月,政府实施鼓励首次置业者购房

的政策,打破了市场的观望状态,新房成

交量大幅增加,库存快速减少,出清周期

就开始回落,到 2009 年 5 月,商品住宅出

清周期下降到只有 7个月,也就是说以最

近 6个月的平均成交量计算,只要 7个月

的时间就能把目前的新房存量消化完,这

也是 2008 年以来出清周期最低值,达到

了 2007 年房地产火热时的水平。 

深圳新房库存的消化速度越来越快。

截至 5月底,深圳新房可售规模已不足 4

万套,已引起市场的广泛关注和议论。而

深圳房价上涨趋势也日渐显现,5 月均价

达 12902 元/平米, 回涨过快的房价已经

让不少准购房者止步,重新陷入观望。 
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楼市行情播报与购房决策信息 

“深圳典型地产指数”是建立在“中国房地产指数系统（CREIS）”理论体系和架构的基础上，通过对深圳各区

域房地产项目的典型特性分析，以价格指数的开式从局部到综合反映深圳房地产市场微观领域的态势及走向的指标体

系。旨在从城市区域微观角度反映住宅价格状况和市场表现，监测深圳住宅市场发展走势；确立区市场代表项目及价

格风向标，为居民购房选择提供价格、产品等方面的的参考和指导；客观反映和发掘区域价值，引导产品创新，从而

促进房地产行业开发水平的提高。 

   

2009 年深圳典型住宅指数走势图 

2009深圳典型住宅指数走势变化图
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2009 年深圳典型别墅指数走势图 

2009深圳典型别墅指数走势变化图
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从 2009 年 2 月至 2009 年 5 月的深圳典型样本项目

价格指数走势来看，价格指数一直保持温和上升的发展态

势。尤其是 4、5 月份，深圳价格指数增长势头明显，月

均上升 20 点左右，环比增幅在 2%左右。深圳住宅市场呈

现明显的回暖态势。 

09 年 5 月，深圳典型价格指数为 1095 点，比上月增

加了 21 点，增加幅度为 1.94%。全市典型住宅价格表现

为小幅上涨。 

 

 

从别墅市场典型样本项目价格指数走势来看，1-4 月份深

圳 别 墅 市 场 处 于 低 位 调 整 阶 段 ， 别 墅 价 格 指 数 均 处 于

900-1000 点之间的区位振荡。 

5 月深圳别墅市场有较多高品质房源入市，成交方面也有

“东部华侨城天麓”、“曦城”等几个高端别墅项目销售成绩

均较为理想。在普通住宅市场中刚性需求释放趋缓的情况下，

深圳别墅市场开始吸引更多置业者的目光。5 月，深圳典型别

墅指数则大幅攀升至 1451 点，比上月上升了 518 点，环比增

幅达 55.52%。 

 

   

 

 

数据来源：中国指数研究院数据信息中心，中国房地产指数系统

 

深圳刚性需求加上部分投资需求的入场，2009 年 5

月深圳商品住宅市场交易量冲到历史次高位，同比、环比

均有增长。深圳热点区域板块房价继续上扬，像罗湖莲塘

板块、龙岗中心城板块房价，都出现 1000 元/平方米左右

的价格上涨。成交较为活跃的板块有前海板块、龙岗中心

区板块和布吉板块等。 

 
 

 

 

楼市利好消息 
深圳综改方案获批 明确深港五大中心。在上海获批“双

中心”后，“深港地区”顺利获得了国务院批复的“五大中心”：

全球性的“金融中心”、“物流中心”、“贸易中心”、“创

新中心”和“国际文化创意产业中心”。 

商品房资本金比例降至 20％。4 月 30 日召开的国务院常

务会议，作出了调整 12 类固定投资项目资本金比例的决定。

本月 25 日，国务院正式发布了调整后的比例，其中普通商品

住房项目的最低资本金比例由原来的 35％降低到 20％，和保

障性住房的要求一样，其他房地产开发项目的最低资本金比例

为 30%。   

 

楼市利空消息 
深圳小产权房可转正。据《羊城晚报》报道 深圳市人大

常委会日前通过决定，拟给部分农民房和统建房（统称“小产

权房”）核发房地产证。这标志着深圳的小产权房即将从幕后

走到台前，转正为可以交易的商品房。 
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深圳商品住宅市场最新行情 

2009 年 5 月深圳楼市继续高位运行，价格小幅上涨 

 

2009 年 5 月份，深圳房地产市场整体呈现红色五月行情,量价齐升。根据中国房地产指数系统深圳典型指数办公

室数据监测显示：2009 年 5 月，深圳房地产市场新增供应商品住宅 1919 套，同比减少 62.40%。市场需求方面，4

月共成交商品住宅 8479 套，同比大幅增长 79.18%。价格方面，2009 年 5 月继续有部分的深圳典型住宅项目提高报

价，引发价格指数上涨；而典型别墅样本项目交易价格则有小幅下降，深圳楼市整体价格回升。 

 
5 月深圳住宅市场批售量大幅减少，销供比创历史高位

深圳商品住宅市场销供比对比图
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5 月深圳别墅市场成交缩减，供应量大幅增长 

深圳别墅市场销供比对比图
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2009 年 5 月，深圳市商品住宅批售量为 1919

套/21.58 万平方米，环比减少 72.99%/64.19%，

同比减少 62.40%/61.96%。本月深圳商品住宅批

售量环比大幅减少，主要因为许多盘源集中在上

月取证，分流了本月上市量；同比大幅减少则是

因为房地产滞后性所致，2008 年 11 月刺激楼市

新政出台后，大量库存被消化，而商品住宅竣工

面积还进一步减少。 

2009 年 5 月，深圳市商品住宅成交量为 8479

套/77.59 万平方米，环比增长 10.20%/4.04%，同

比则大幅增加 79.18%/91.13%。本月商品住宅成

交量是 2008 年来第二高值，仅次于 2009 年 3 月

份成交量。 

本月供应量大幅缩减，导致全市销供比创历

史新高，达 4.42：1。深圳住宅销售比已有保持 6

个月比值在 1 以上，深圳住宅市场销售压力明显

改善。 

 

2009 年 5 月，深圳别墅批准上市量为 277 套

/7.63 万平方米，比增长 714.71%/818.19%。本期

批售别墅主要集中在龙岗区，批售套数占全市批

售总套数的 91.90%。本期套均面积为 275.28 3

平方米，环比减少 9.83%。同比来看，本期批售

量同比大幅增长 246.25%/221.94%。本期深圳别

墅批售量同比环比均成倍增长，在住宅市场持续

回暖的前提下，投资需求的入场，也使得开发商

对深圳别墅市场看好，加大了推盘力度。 

2009 年 5 月份别墅成交量为 104 套/2.98 万

平方米，环比上月减少 43.78%/41.80%；与去年

同期相比，成交套数和成交面积分别增加了

1.96%和 1.08%。本期别墅在售项目主要集中在几

个高端独立别墅项目，从而导致别墅成交价格大

幅攀升，而成交量则有所回落。 

5 月深圳别墅市场销供比为 0.38：1，深圳别

墅市场暂时出现供过于求的局势。 

 

购房提示： 

本月深圳楼市呈现红色五月行情,量价齐升。成交量增长主要是因为春交会的带动,大量新盘开盘促销,促使

成交量放大。而深圳商品住宅成交均价出现上升的趋势，主要是因为目前深圳住宅竣工面积进一步减少，批售量

大幅萎缩，而成交量持续高位，面对强劲的住房需求，提价楼盘增多，使得成交均价持续上升。 
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2009 年 5 月深圳典型样本项目排行榜 

中国房地产指数系统深圳典型地产指数办公室基于对深圳房地产市场各区域板块的典型样本项

目的长期跟踪监测，形成了“2009 年 5 月深圳典型样本项目排行榜”，具体如下： 

2009 年 5 月深圳典型住宅样本项目成交套数排行榜 

排名 项目名称 区县 
成交套数 

(套) 

1 花语岸花园 龙岗 397 

2 万象天成 龙岗 339 

3 中海阳光玫瑰园 南山 338 

4 大山地花园 龙岗 300 

5 半岛城邦花园(二期) 南山 273 

6 诺德假日花园 南山 269 

7 四海公寓 南山 251 

8 华业玫瑰郡 龙岗 233 

9 恒立心海湾花园 南山 220 

10 第五园 龙岗 194 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

 
备注：1、以上项目均以取得预售许可证为统计标准，所采集标准均为住宅为主，商业、写字楼等物

业没有列入统计范围；2、成交数据均来源于中国指数研究院数据信息中心，中国房地产指数系统；3、
数据仅供参考。 

2009 年 5 月深圳典型住宅样本项目成交面积排行榜 

排名 项目名称 区县 
成交面积   

（平方米）

1 花语岸花园 龙岗 32221  

2 大山地花园 龙岗 27598  

3 万象天成 龙岗 26650  

4 半岛城邦花园(二期) 南山 25004  

5 中海阳光玫瑰园 南山 22199  

6 恒立心海湾花园 南山 18338  

7 诺德假日花园 南山 18127  

8 华业玫瑰郡 龙岗 17688  

9 圣莫丽斯花园 宝安 17109  

10 金港华庭 宝安 16226  

2009 年 5 月深圳典型住宅样本项目测评得分排行榜 

排名 项目名称 测评得分 测评等级 

1 波托菲诺纯水岸 8.44 A 

2 中海阳光玫瑰园 8.34 A 

3 天安高尔夫珑园 8.28 A 

4 半岛城邦 8.25 A 

5 圣莫丽斯 8.24 A 

6 NEO 企业大道 7.9 BBB 

7 奥林华府 7.89 BBB 

8 安业峰度天下 7.94 BBB 

9 坤祥花语岸 7.72 BBB 

10 万象天成 7.68 BBB 

2009 年 5 月深圳热点板块典型住宅样本项目成交套数冠军 

排名 项目名称 板块 
销售套数

(套) 

1 花语岸花园 布吉板块 397 

2 万象天成 龙岗中心城板块 339 

3 中海阳光玫瑰园 前海板块 338 

4 大山地花园 横岗板块 300 

5 半岛城邦花园(二期) 蛇口板块 273 

6 金港华庭 西乡板块 176 

7 安业馨园 莲塘板块 167 

8 中海西岸华府（南区） 松岗板块 163 

9 百仕达东郡广场 翠竹板块 112 

10 四季山水花园 梅林板块 90 

2009 年 5 月深圳典型住宅样本项目各区成交套数冠军榜 

排名 区域 项目名称 销售套数(套)

1 龙岗 花语岸花园 397 

2 南山 中海阳光玫瑰园 338 

3 宝安 金港华庭 176 

4 罗湖 安业馨园 167 

5 福田 四季山水花园 90 

6 盐田 海怡轩 83 
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深圳热点居住板块全面解析 

深圳关内热点板块——布吉片区：文化、地铁成幸福人居要素 
 

 板块概述 

布吉位处深圳中部，龙岗区西部，与罗湖一关之隔，距离关内闹市区仅 4公里、香港新界 8公里、盐田港 20 公里、

深圳机场 35 公里，是粤东、闽、赣等地进出深圳经济特区的咽喉地带。布吉海关将布吉与关内连成一片，地理位置十

分优越，并有广东经济第一强镇的称号。2007 年，布吉实现了地区生产总值 80.4 亿元，仍然是全市经济实力最强的街

道之一。 

布吉虽然面积不大，但已经拥有布吉公园、求水山公园等多个公园配套。而布吉的绿地规划重点在于建设大芬公园、

水径公园等，规划目标中的人均绿化指标为，至 2020 年，人均公共绿地指标不得小于每人 8.31 平方米。近期布吉首个

大型公益性公园;石芽岭生态公园的一期工程即将开放，将为布吉居民的生态休闲带来全新的体验。至于文化产业，布吉

将重点打造南岭旅游、大芬油画、三联玉石、坂田印刷、李朗珠宝这 5 朵文化产业的金花，形成以布沙路和布龙路为轴

线的文化产业带和文化观光长廊。  

铁 3 号线的建设和深惠路改造将改善布吉与罗湖的交通联系，为布吉旧城改造、提升城市功能提供强大动力。预计

这两大交通工程完工后，将大大改善布吉的交通状况，布吉与罗湖、深圳市福田中心区和香港的联系将更加顺畅便捷，

也将改善布吉片区内部的交通联系。而清平高速、水官高速等快速路的修建，也将打通布吉通往龙岗中心城、宝安甚至

是珠三角其他城市的动脉，加强了布吉的辐射能力。而布吉新客运站的建设将带动布吉中心城区的发展，强化布吉中心

城区在深圳的功能地位。 

经过多年的发展，布吉的商业已经逐渐旺盛，沃尔玛、新一佳、天虹、苏宁、国美和肯德基、麦当劳等一批国内外

大型商场或连锁店的入驻，已使布吉街道形成了遍布各小区和大街小巷的商业网络。而房地产业的迅猛发展，在人口密

集区域催生了新的商圈，例如沃尔玛商圈、布吉中心商圈、石芽岭生态区。在布吉新规划中，更详细规划了四大配套服

务区：中心商贸区(布吉)、木棉湾-大芬生活居住区、水径休闲配套区及生活商贸服务区。 

 板块楼市 

中国指数研究院中国房地产指数系统监测数据显示，2009 年 5 月龙岗区吉布片区楼市在新盘坤祥花语岸的带动下，

迎来第两轮回升势头。君悦龙庭、慢城、水岸新都等项目保持楼盘价格的同时，均取得不错的销售成绩，而花语岸项目

更以近 400 套的单月销量，成为当月全市冠军楼盘，板块表示活跃。 

 

 

2008-2009 年龙岗区商品住宅成交量走势 

2008-09龙岗供销对比图
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2009 年龙岗区价格指数走势 

2009龙岗价格指数走势图
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数据来源：中国指数研究院数据信息中心，中国房地产指数系统

 

购房提示： 

今年以来龙岗区布吉片区以大规模住宅项目为主，户型多样，可选择范围大，议价空间也较大。作为关外最接近关

内的片区之一，片区内项目均以吸引接受范围大，预期价位低的青年置业者为主。灵活多样的营销手段，收效甚好。在

不久的将来，随着地铁 3号线及 5号线的建设完成，深惠路扩路工程完工，布吉与关内的距离将进一步拉近，布吉片区

在全市的经济、文化地位将得到提升，居住品质也将出现翻天覆地的变化。 
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板块热点楼盘：坤祥花语岸             测评结果：BBB 

项目名称 坤祥花语岸 

物业类型 普通住宅

所属板块 布吉板块

项目位置 龙岗区布吉老街中心、北布龙路、西吉华路、东广深铁路

所处环线 次中心区

售楼电话 88822388

开发商 深圳市坤祥投资有限公司

楼层状况 5 栋 25-30 层 

在售房源 6 月 6日新推 1号楼 A单元，为 80-126 平 3-4 房，均价 8500-9000 元/平。 

项目均价 9000 元/平方米 

数据来源：中国指数研究院数据信息中心，中国房地产指数系统 
测评观点： 

优势 

1、项目是具有港资背景的深圳市坤祥投资有限公司进军深圳市场的首发项目，在楼盘品质和资金实力方面有所保障； 

2、据项目因素，坤祥花语岸是一个名副其实的高地项目，整个项目建设在一个平掉的矮山上，与周边地块保持逾 25 米的高度； 

3、据区域因素，该项目坐拥老街商业区，生活氛围浓厚，周边 20 分钟步行圈内主要配套有华润超市、三村菜市场、社区幼儿园、社区长龙

小学、启元小学、布吉中学、长龙门诊部等。此外，餐饮娱乐场所众多，衣食住行样样都有，入住后无需漫长等待配套设备的跟进。 

劣势 

1、 项目有三面临近城中村，吉华路位于长龙新村一段是坤祥花语岸未来业主进出必经路，存在人员混杂、治安难以实现有效管理等问题； 

2、 受地铁三号线、五号线开工建设，深惠路改造以及其他众多市政改造项目的影响，目前深圳布吉片区整体交通环境不佳。坤祥花语岸所

处布吉老街，现在正在进行地铁五号线施工。 

 

板块热点楼盘：万象天成            测评结果：BBB 
项目名称 万象天成

物业类型 普通住宅

所属板块 龙岗中心城板块 

项目位置 龙岗区政府及龙城广场东侧

所处环线 次中心区

售楼电话 28981888

开发商 深圳市东部开发（集团）有限公司

楼层状况 9 栋 21-30 层 

在售房源 
5 月 1 日推出了 9、10 栋“九尊”，主力户型为 2-4 房，面积区间在 88-143 平米，整

体均价 7500 元/平米，在 5月 5日前都可享受购房优惠。 

项目均价 7500 元/平方米 

数据来源：中国指数研究院数据信息中心，中国房地产指数系统 
测评观点： 

优势 

1、项目开发商东部开发（集团）有限公司是深圳老牌国有企业，拥有强大的资金实力和丰富的开发经验； 

2、项目位于龙岗中心城龙城大道与盛龙路交汇处，临近龙岗区政府和龙城广场，为龙岗中心城中的核心楼盘，占据良好的区位优势； 

3、项目以低于周边楼盘均价 10%左右价格入市，楼盘性价比较高。 

 
劣势 

1、项目周边仍存在有部分未规划的农民房建设，社区周边环境和治安条件不尽理想； 
2、该片区与市区的交通接驳较远，配套地铁线路开通还有待时日，非自驾车出行有所限制。 
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深圳典型地产指数样本项目测评
1 

前海板块重点推荐项目中海阳光玫瑰园             项目评级：A 

 
 

 

 

 

 

龙华板块重点推荐项目圣·莫丽斯                  项目评级：A 

 

 

 

 

 

 

龙岗中心城板块重点推荐项目奥林华府                   项目评级：BBB 

 

 

 

 

 

 

莲塘板块重点推荐项目安业峰度天下                   项目评级：BBB 

 

 

 

                                                        
1 注：测评推荐分类如下： 
 
 AAA：强烈推荐，非常适于投资消费；AA 特别推荐，可以消费投资；A 主要推荐，性价比较高；BBB：推荐，性价
比位于区域中上等；BB：性价比一般，投资消费有一定风险；B：性价比较低,不适于投资消费；C：不推荐 

专家意见： 

 开发企业拥有多产业经营业务，涵盖百货零售

业，资金充裕，有利控制楼盘开发风险； 

 项目位于塘朗山生态风景区内，拥有永久性、

不可再开发的自然生态资源；且离中心区距离

约 5公里，既享受城市繁华又可享受自然原生

态的宁静生活； 

 是迄今为止全球唯一获瑞士圣•莫丽斯小镇授

权的项目，欧式建筑风格，独有的小镇风情。

楼盘地址：宝安区龙华街道玉龙路西侧 

建筑类别：高尚住宅、大型低密度 TOWNHOUS 

销售均价：24000 元/平方米 

销售电话：88828888 

楼盘动态：圣莫丽斯 3期 4月 11 日开始 VIP 客户诚

意认筹登记。 

 

专家意见： 

 中海地产是国家一级房地产综合开发企业，

具有较丰富开发经验，整合运营能力较强，

能够为业主创造良好的社区品质； 

 项目紧邻深圳名校深大附中，拥有青青世界、

月亮湾公园、大南山郊野公园、前海湾海景

等稀缺的自然景观资源； 

 整体布局以“围而不死，环报有情”的理念，

使其面向资源较好的大南山及青青世界，使

东南亚风情园林景观与城市景观完全融合。

楼盘地址：南山区前海路与港湾大道交汇处（深

大附中东南侧） 

建筑类别：普通住宅 

销售均价：12000 元/平方米 

销售电话：88862888 

楼盘动态：4 栋二、四单元，包括 47－53 平米一

房、66 平米东南向朝景观小两房、42平米单房 

专家意见： 

 深圳领先开发企业，具体多个高端住宅物

业开发经验，保障楼盘品质； 

 奥林华府东北向紧邻余石岭生态公园、西

向与奥林匹克生态体育公园隔路相望。项

目坐拥 16.82 平方公里奥体新城配套，同

时享受行政文化中心带来的购物、娱乐、

小孩上学的便利； 

 项目周边规划全部为住宅、商业、五星级

酒店、学校、体育场馆用地，不存在农民

房及工厂，属于稀缺的纯净生活片区。 

楼盘地址：龙岗中心城(大运中心旁)黄阁中路与如

意路交汇处(教苑中学对面) 

建筑类别：普通住宅 

销售均价：8500 元/平方米 

销售电话：89629999 

楼盘动态：户型涵盖单身公寓、两房、三房和四房

等，面积主要在 85-135 平米的 2-3 房。 

专家意见： 

 深圳本土老牌优秀开发企业，熟悉区域地

块环境，具备打造切合区域环境的项目综

合条件； 

 项目位于国家森林公园梧桐山谷，四周山

体环抱，景色宜人，南向开扬的视线、连

绵起伏的香港大雾山更是片区内其他楼盘

所不具备的独特优势； 

 项目共有 4 栋板楼，采用错位平行方式排

布，建筑朝向为南偏东 10°，确保人居建筑

朝向为最佳。 

楼盘地址：罗湖延芳路中段 

建筑类别：高层 

销售均价：14000 元/平方米 

销售电话：25116666  

楼盘动态：2-4 房（86-172 平米）5 月 10 日开盘，

均价14000元/平米，目前仅剩余160平米的大户型。 
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2009 年 5 月深圳典型地产指数样本项目推介 

半岛城邦——画海为疆,定义未来 

 

半岛城邦项目总用地面积 299556 平方米，总建筑面积 917168 平方米。其中一期已建成（用地面

积 53290.6 平方米，建筑面积 142968 平方米）。项目基地位于深圳市南山区蛇口片区，西临蛇口渔港

码头，北侧依托于蛇口山望海公园，东侧与东角头填海区相临，靠近西部通道口岸用地，南侧凭借滨

海步行长廊与深圳湾紧紧相连。项目基地紧紧依托于 15 公里滨海步行带，是深圳滨海走廊的重要节

点。 

在一期完成后，重新城市设计，主要特点：（1）学校分布。将原 2、4、5 期的学校、幼儿园整合

在 2、3 期（2 期 36 班初中及幼儿园，三期 36 班小学及幼儿园）；（2）建筑高度由山体向海面递增，

形成建筑向蛇口山退让的城市意向，与蛇口山取得协调。（3）同时城市设计将地块抬高路面 3m，以

减少道路对小区内的影响。除上述教育设施外，商业设施集中在由西向东贯通的商业街及 1、5 期间

商业街。另每个小区均有会所。每个小区均有地下停车库。 

超高层住宅建筑特点，现代简洁而不失变化，选择以盒子的方式呈现凸窗和阳台。其意义在于：

（1）以方盒会意“城邦”，城是一个特大的盒子，而盒子是城的缩影。（2）独特的建筑外观。（3）在

中国传统建筑及园林中，镂空的花窗有其独特的美学观念：即选景和框景。而一个个面朝大海的盒子，

正是建筑完整的取景器。随着四季的

变化，时刻变幻的海景画面完美的呈

现在我们面前。(4)有效发挥了檐板的

作用，遮阳防雨，隔绝热带气候。盒

子此时同时兼具屋檐和遮阳板的功

能，有效的摒弃了炽热阳光的直射和

暴雨的倾泻，同时减弱了海风对窗子

和室内的影响。(5)减少了楼群之间的

对视问题，使居住隐私得到保护。（6）

色彩与一期看齐，白色外墙，灰色凸

窗与阳台，透明玻璃。 
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中国消费者购房置业流程图 
 

月报索取电话： 0755-83432553       互动邮箱：yangyi.sh@soufun.com            

提交按揭材料 

银行签约缴纳保险费 

支付首付款 

支付余款 

提交公积金贷款材料 

公积金管理中心签约缴纳保险费

按借款合同支

付每月还款额 

缴纳收房相关费用 

支付首期房款 

签订合同 

合同备案 

签订认购书 

购房能力评估 估算可用资金 考虑欲购面积 调查物业管理支出 衡量还贷能力 确定购房税费 咨询服务费

了解项目 
通过报纸、杂志、电视、户外广告、楼书、朋友介绍推荐，

切勿被天花乱坠的广告语、虚假的广告所迷惑

实地考察 
房屋的位置、配套、绿化、布局、区内交通、价格、日照、通风、户型、

设备、节能、隔音、私密性、结构、抗震防火、年限、分摊、物业管理

当事人双方基本情况 认购物业名称、房号、地址 房价：含户型、建筑面积、单位价格（币种）、总价额 

付款方式 认购条件 

一次性付款 工程期付款 置换补差 按揭付款

进行选房 

选择付款方式 

产权过户 

验收房屋 
查验《住宅质量保证书》、《住宅使用说明书》、《竣工验收备案表》、面积实测表、管线分布竣工

图；检查房屋质量，即墙体、地面、水电煤通畅、下水，核对合同细节，测量层高。 

契税、印花税、交易手续费、登记费、房屋所有权证工本费、住宅公用部分共有设备维

修、物业管理费及供暖费、律师费、保险费、评估费


