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卷首语 
在一片“回暖”的热议声中， 2009

年开春 3月的深圳一手楼市，终于迎来

了温暖的春天，并交出了一份单月成交

8509 套的漂亮成绩单。商品住宅供应环

比增长，大户型住宅上市量大幅增加，

成交量环比同比均大幅增长，创出 2007

年以来的新高。购房者压抑近一年置业

热情在本月得到了畅快的释放，而深圳

久违了的日光盘在 3月也开始悄然重

现。整个深圳楼市一副欣欣向荣的景

象，本月创新高的成交量也说明开发商

一年来步步让价有了真实的回报。 

但市场一、两个月的兴旺，仍不足

以缓解长期处于低位运转状态的开发

企业的资金需求。我们也看到，由于市

场的几个月的回暖，之前楼盘大规模打

折促销的局面都销声匿迹，部分楼盘甚

至趁机提价，这有可能对回暖不久深圳

楼市造成伤害。本轮楼市的回暖是政策

利好和开发商大规模降价促销的共同

结果，而前期积累的刚性需求也逐渐被

消化的情况下，如果卖方大规模提价，

将可能停止本轮持续放量的势头，甚至

使楼市再次陷入观望状态。所幸的是，

目前的整体价格没有大幅度变动，在价

稳的前提下，保持高速出货量，是现在

市场中开发企业的明智之选。 

在目前价稳的前提下，深圳置业者，

仍可以挑选出自己中意，价格又可承受

的优质房源。而开发企业也可以借日渐

临近的深圳五一春交会为契机，继续打

个漂亮的翻身仗。相信在供需双方的共

同努力下，恢复中的深圳楼市有可能走

出极端、走出盲目，走向平和、走向理

性。 
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楼市行情播报与购房决策信息 
“深圳典型地产指数”是建立在“中国房地产指数系统（CREIS）”理论体系和架构的基础上，通过对深圳各区

域房地产项目的典型特性分析，以价格指数的开式从局部到综合反映深圳房地产市场微观领域的态势及走向的指标体

系。旨在从城市区域微观角度反映住宅价格状况和市场表现，监测深圳住宅市场发展走势；确立区市场代表项目及价

格风向标，为居民购房选择提供价格、产品等方面的的参考和指导；客观反映和发掘区域价值，引导产品创新，从而

促进房地产行业开发水平的提高。 

   

2009 年深圳典型住宅指数走势图 

2009深圳典型住宅指数走势变化图
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数据来源：中国指数研究院数据信息中心，中国房地产指数系统

 

2009 年深圳典型别墅指数走势图 

2009深圳典型别墅指数走势变化图
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数据来源：中国指数研究院数据信息中心，中国房地产指数系统 

 2009 年 1 月，中国房地产指数系统深圳典型住宅指

数办公室根据市场变化，对研究对象进行了调整，以 2009

年 1 月深圳典型住宅项目成交价格 14017 元/平方米为基

期（1000 点）重新计算。 

从典型样本项目成交价格可以看出，2009 年 1 月，

市场成交价格继续回落，同比下降 25.14%，环比下降

0.45%。2 月，深圳典型价格指数为 1042 点，较上月上升

了 42 点，环比增幅达 4.2%。3 月深圳虽然有部分典型项

目加推高品质房源，从而提高报价，同时有部分典型项目

进入尾盘销售阶段报出优惠价格清盘。3 月深圳典型价格

指数与上月持平为 1042 点。深圳典型项目价格整体保持

平稳。 

 

2009 年 1 月，深圳典型别墅指数基期重新调整为 1000

点。从别墅市场典型样本项目成交价格来看，受传统淡季及本

月高端别墅成交量下滑等因素的影响，本月成交价格环比回落

6.52%。 

 

2 月深圳典型别墅指数下降至 889 点，较上月下降了 111

点，降幅为 11.1%。3 月深圳别墅指数回升至 978 点，转上月

上涨了 89 点，涨幅达到 10.01%。本月深圳市场有万科兰乔花

园、振业城等大面积高端别墅项目集中上市，使得别墅成交价

格有一定幅度的提升。 

 

   

 

数据来源：中国指数研究院数据信息中心，中国房地产指数系统

去年积聚一年的刚性需求在本月集中爆发，使得 2009

年 3 月深圳商品住宅市场交易量同比出现大幅增长。深圳

各区域板块房价涨跌互现，其中南山、罗湖和宝安三区的

板块房价呈现小幅上涨，而福田、龙岗两区的板块价格出

现回落，盐田区各板块价格较为平稳。成交表现活跃的板

块有龙岗中心区板块、前海板块及龙华板块等。 

 

楼市利好消息 
《广东省流动人员服务管理条例（修订草案）》日前提交

省十一届人大常委会十次会议审议。《修订草案》中规定，居

住证持证人在同一居住地连续居住满五年、有合法就业或经营

证明、符合计划生育政策的，其子女入托、入学等享受与常住

人口同等待遇。  

《修订草案》还对流动人员及其子女入户问题作了规定：

居住证持证人在同一居住地连续居住并缴纳社会保险费满七

年、有固定住所、合法就业或经营证明、符合计划生育政策、

依法纳税并在居住地无犯罪记录的，可以按居住地的有关规定

申请常住户口。     

楼市利空消息 
据《中国经营报》报道，《土地管理法》的修订将在年内

审议。一份名为《土地管理法(修订草案征求意见稿)》(下称《征

求意见稿》)的文件，开始在全国国土厅局系统“征求意见”，

总计 49 条新增法条赫然在列。49 条新规当中，最受人关注的

住宅 70 年大限到期后“按照国家有关规定自动续期”替换了

原来表述明确的“无偿自动续期”，其预留操作空间的用意明

显。 
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深圳商品住宅市场最新行情 

2009 年 3 月深圳楼市价格平稳，成交量创新高 

 

2009 年 1-3 月份，深圳房地产市场供应量稳步增加，交易量大幅攀升，供销比步步走高。根据中国房地产指数

系统深圳典型指数办公室数据监测显示：2009 年 3 月，深圳房地产市场新增供应商品住宅 2703 套，同比减少 2.03%。

市场需求方面，3 月共成交商品住宅 8509 套，同比大幅增长 153.07%。价格方面，2009 年 3 月深圳典型住宅交易价

格稳中有升，而典型别墅样本项目交易价格出现一定程度的上扬，市场在平稳中进一步回暖。 

 
3 月深圳住宅市场成交量冲高，价格平稳 

深圳商品住宅市场销供比对比图
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数据来源：中国指数研究院数据信息中心，中国房地产指数系统

 

3 月深圳别墅市场供应大幅增加，销供比下降 

深圳别墅市场销供比对比图
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数据来源：中国指数研究院数据信息中心，中国房地产指数系统

   

2009 年 3 月，深圳市商品住宅批售量为 2703

套/38.50 万平方米，环比增加 11.83%/38.72%，

批售套数同比减少 2.03%，而批售面积则增加

21.55%。本月深圳商品住宅批售量环比继续增

长，但增长速度远小于成交量的增长速度，使得

深圳商品住宅库存量快速减少，商品住宅可售套

数跌破了 5 万套。 

2009 年 3 月，深圳市商品住宅成交量为 8509

套/81.01 万平方米，环比增加 61.31%/65.87%，

同比则大幅增加 153.70%/148.73%。本月商品住

宅成交量达到了 2007 年来最高峰，环比同比均大

幅增长，显示出强劲的需求，其中一个重要原因

是本月初广东省出台减免税收和放宽对港澳台居

民在广东境内购房的限制等多项刺激购房消费的

地方政策，大大提升了市场信心。 

    本月在成交量和供应量的强烈对比之下，全

市销供比也创新高，达到 3.15：1 的比值。各项

数据表明，深圳住宅市场正在逐步走出低谷。 
 

 

2009 年 3 月深圳别墅批准上市量为 178 套

/5.77 万平方米，套数环比增长 201.69%，而面积

环比则增长 373.31%，套均面积为 323.98 平方米，

本期批售别墅以大户型为主，与前两个月相比有

较多大面积别墅房源推出市场，说明开发企业对

市场预期较为乐观。从同比来看，本月批售套数

同比大幅增长了近 20 倍，批售面积同比增长近 6

倍。 

2009 年 3 月份别墅成交量为 56 套/1.38 万平

方米，环比上月大幅减少了 1.75%/12.51%。本月

更多的置业者把目前投向普通住宅，别墅成交量

小幅回落，属于市场成交的正常波动。虽然成交

量环比出现减少，但与去年同期相比，成交套数

和成交面积分别出现 2 倍以上的大幅增加，说明

近期普通住宅市场的回暖也带动了高端物业的回

升。 

本月深圳别墅市场销供比为 0.31：1，本月有

多个别墅项目拿到预售证，使市场出现暂时性的

供过于求状态。 

 

购房提示： 

本月深圳呈现楼市“小阳春”，商品住宅供应环比增长，大户型住宅上市量大幅增加，成交量环比同比均大

幅增长，创出 2007 年以来的新高。本月初广东省出台多项刺激购房消费的地方政策，大大提升了市场信心，对

造就深圳楼市“阳春 3月”起到重要作用。与此同时，稳定的市场价格水平，也为置业者提供了较大的选房空间。 
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2009 年 3 月深圳典型样本项目排行榜 

中国房地产指数系统深圳典型地产指数办公室基于对深圳房地产市场各区域板块的典型样本项

目的长期跟踪监测，形成了“2009 年 3 月深圳典型样本项目排行榜”，具体如下： 

2009 年 3 月深圳典型住宅样本项目成交套数排行榜 2009 年 3 月深圳典型住宅样本项目成交面积排行榜 

排名 项目名称 区县 
成交面积   

（平方米）

1 万科金域华府一期 

排名 项目名称 区县 
成交套数 

(套) 

1 万科金域华府一期 宝安 416 

2 诺德假日花园 南山 207 

3 鼎太风华 南山 142 

4 水岸新都 龙岗 119 

5 碧海富通城 宝安 116 

6 茗萃园 龙岗 113 

7 世纪春城四期 宝安 110 

8 龙园意境华府 龙岗 98 

9 金港华庭 宝安 95 

10 金泓凯旋城 宝安 94 

宝安 36742  

2 金泓凯旋城 宝安 14876  

3 诺德假日花园 南山 14584  

4 公园大地花园 龙岗 13522  

5 深业·新岸线 宝安 11827  

6 世纪春城四期 宝安 11418  

7 水岸新都 龙岗 10412  

8 碧海富通城 宝安 9092  

9 鼎太风华七期 南山 9005  

10 茗萃园 8814  龙岗 

 
2009 年 3 月深圳典型住宅样本项目测评得分排行榜 2009 年 3 月深圳热点板块典型住宅样本项目成交套数冠军 

排名
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

数据来源：中国指数研究院数据信息中心，中国房地产指数系统 
备注：1、以上项目均以取得预售许可证为统计标准，所采集标准均为住宅为主，商业、写字楼等物

业没有列入统计范围；2、成交数据均来源于中国房地产指数系统深圳典型地产指数办公室；3、数据

仅供参考。 

排名 项目名称 测评得分 测评等级 

1 

项目名称 项目名称 销售套数(套)

波托菲诺纯水岸 8.44 A 万科金域华府一期 龙华板块 416 1 

2 华润中心 8.38 A 2 诺德假日花园 前海板块 207 

3 水岸新都 龙岗中心城板块 119 

4 

3 天安高尔夫珑园 8.28 A 

4 招商海月花园 8.25 A 

5 

碧海富通城 西乡板块 116 

5 金地名座 8.25 A 茗萃园 平湖板块 113 

6 6 万科金域华府 8.16 A 龙园意境华府 布吉板块 98 

7 7 盛唐商务大厦 7.93 BBB 

8 

金泓凯旋城 宝安中心城 94 

8 NEO 企业大道 7.9 BBB 海月华庭 后海板块 85 

9 9 深业东城上邸 7.56 BBB 中城天邑花园 新洲板块 76 

10 10 溪山美地花园 7.5 BBB 梅林板块 51 四季山水花园 

2009 年 3 月深圳典型住宅样本项目各区成交套数冠军榜 

排名 区域 项目名称 销售套数(套) 

1 宝安 万科金域华府一期 416 

2 南山 诺德假日花园 207 

3 龙岗 水岸新都 119 

4 福田 中城天邑花园 76 

5 盐田 金水湾御园 33 

6 罗湖 汇泰大厦 24 

中国房地产指数系统 中国指数研究院 5
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深圳热点居住板块全面解析 

深圳关内热点板块——后海：新中心崛起的国际住区 
 

 板块概述 

早在几年前的《深圳 2030 城市发展策略》中就明确提到，西部滨海区将与香港合作发展成为区域的生产型服务业

中心，并一举成为泛珠三角的经济中心。而在《深圳市城市总体规划(2007-2020)》中，更加明确规划了未来将拥有 2

个城市主中心：福田-罗湖中心和前海中心，其中后者包括前海、后海和宝安中心区，主要发展区域性生产型服务业与

总部经济。除此以外，后海还将建设全市金融副中心，发展为高新技术产业、物流业、创意产业的创业投融资中心和金

融电子产品研发中心。 

2007 年 7 月 1 日开通使用的西部通道主要包括深圳湾口岸和深圳湾公路大桥。其中，深圳湾公路大桥全长 5.5 公里，

磡北接深圳后海湾片区，南至香港新界西北鳌 石，是香港与深圳之间的第四条行车过境通道，也是粤港间最大的跨境基

础设施之一。  

2006 年 6 月 12 日，地铁二号线正式开始建设，预计全线将于 2010 年建成通车。根据初步规划，二号线将有 4 个

车站设在后海片区，预计将直接为 300 万以上的市民提供快捷的服务。西部通道和地铁二号线，都将直接打通后海内外

的网络通路，为后海片区营造更便利的生活。 。 

后海片区的南山商业文化中心区占地面积 135 万平方米，为深圳特区西部的商业中心、商务中心和文化中心。其核

心区域占地 30 公顷，是商务、商业、博览、文化多项功能为一体的综合性高档商务区。其中海岸城购物中心、保利文

化广场等商业文化建筑各具特色，异彩纷呈，为后海片区居民提供丰富的购物、文化享受。而西部通道开通并实施一地

两检的新通关模式后，后海片区居民到底香港只需 15 分钟，到香港迪士尼也是 20 分钟，消费、娱乐将更为便利。 

 板块楼市 

中国房地产指数系统深圳典型地产指数办公室监测数据显示，2009 年 3 月南山后海片区有大量在售楼盘，如卓越

维港、皇庭港湾、曦湾、招商海月五期等项目。其中卓越维港、皇庭港湾和曦湾几个项目均是定位为西部通道周边的高

端海景住宅，因此吸引许多香港置业者的关注。成交表现良好的楼盘有卓越维港、皇庭港湾、招商海月五期等几个项目，

其中卓越维港以骄人的销售业务，取得了 08 年深圳全市销售金额冠军。而其它项目，在开盘当月均达到百套以上的销

售成绩。随着深港一体化规划进程的加快，该片区仍有能保持较高的市场热度。 

 

 

2008-2009 年南山区商品住宅成交量走势 

2008-09南山供销对比图
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数据来源：中国指数研究院数据信息中心，中国房地产指数系统

 

2009 年南山区价格指数走势 

2009南山价格指数走势图
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数据来源：中国指数研究院数据信息中心，中国房地产指数系统

 

购房提示： 

从 1991 年南山区在深圳市第一个提出创建区级中心区南山商业文化中心区的构想以来，经过 17

年的发展，如今的南山 CBD 已经是商业繁华、商务气氛非常浓郁，海岸城、保利文化广场、天利中央商

务广场、凯宾斯基酒店等现代化建筑屹立在南山 CBD 的核心区域，成为后海片区商业的标志性建筑。根

据规划，后海片区将成为为南山商业文化中心区和后海休憩商业区(RBD)提供配套居住的主要片区之一，

通过完善公共配套设施及市政公用设施配套建设，综合整治人居环境，形成适宜居住的滨海居住区。 
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板块热点楼盘：四海公寓            测评结果：A 
项目名称 四海公寓 

物业类型 公寓 

所属板块 后海板块 

项目位置 南山区蛇口后海大道与工业七路交汇处西侧

所处环线 次中心区 

售楼电话 26803000  
开发商 深圳市蛇口湾厦实业股份有限公司、深圳华侨城房地产有限公司

楼层状况 A、B两栋 33 层高层塔楼相连 

在售房源 917 套住宅(52277.18 平方米)、43 套商业(5575.38 平方米) 

项目均价 12000 元/平方米 

数据来源：中国指数研究院数据信息中心，中国房地产指数系统 
测评观点： 

优势 

1、深圳华侨城房地产有限公司是国家一级房地产综合开发企业，是华侨城集团第一主业和国务院国资委大力扶持发展的全国五大房地产企业

之一，具有较丰富开发经验，整合运营能力较强，能够为业主创造良好的社区品质； 

2、地处适宜人居、配套成熟的蛇口片区； 2010 年建成的地铁 2 号线，后海大道、爱榕路、工业七路的多条公交线路贯穿深圳的每个角落；  

3、纯 35—90 平米小户，户型经济适用，一房 47-48 ㎡，两房 61-67 ㎡，三房约 90 ㎡，单房 35-39 ㎡。户户明厨明卫；户户带阳台，方便实

用；功能齐全，紧凑实用，户型实用率达 80％；绝大多数户型都有露台和飘窗赠送；片区内的绝对稀缺户型。 

 

劣势 

1、 项目周边仍有部分工业设施未及时迁移，对未来项目生活环境造成一定影响； 

2、 另外，公交交通线路到达率较低，对前往城市中心区的出行有影响； 

 

板块热点楼盘：招商海月五期            测评结果：BBB 
项目名称 招商海月五期 

物业类型 普通住宅 

所属板块 后海板块 

项目位置 南山区深圳后海填海区 

所处环线 次中心区 
售楼电话 26818000 

开发商 深圳招商房地产有限公司

楼层状况 6 栋 10.80-75.4m 

在售房源 目前仅剩下 240 平方米的户型，无折扣优惠，商铺尚未销售。

项目均价 22000 元/平方米 

数据来源：中国指数研究院数据信息中心，中国房地产指数系统 
测评观点： 

优势 

1、作为后海标志性社区，海月花园设施配套齐全，幼儿园、休闲会所、健身中心、购物超市一应俱全； 

2、招商海月五期是离 2 号线地铁口 200 米的地铁物业和口岸物业，四通八达的交通降低了业主的出行成本； 

3、3/4/5 号楼下架空，层高 5.7 米，植入休闲绿化带，营造出一派生机昂然、亲近自然的景观。 

 

 
劣势 

1、目前，除小区周边的地铁线路仍在建设当中，对于近期入住的业主居住有噪音及空气质量的影响； 
2、项目整体户型偏大，产品可选择面较低。 
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深圳典型地产指数样本项目测评1

车公庙板块重点推荐项目天安高尔夫珑园            项目评级：A 

 
 

 

 

 

 

专家意见： 

 天安中国是香港新鸿基集团旗下专司大陆高

档房地产开发的大型上市公司，实力雄厚，

目光独到，已成功开发多个地标性物业； 

 7 栋超高层建筑，拥有独特的高尔夫景观资

源，T 型户型设计，保证户户宽景，是中心

区稀有的高尚物业； 

 项目位于福田中心商务东区天安数码城园区

内，园区拥有 1000 家优质企业，成熟的生活

商务配套，交通便利。 

楼盘地址：福田区车公庙滨河大道与泰然九路交汇

处 

建筑类别：高尚住宅 

销售均价：30000 元/平方米 

销售电话：83300000 

楼盘动态：已开放天际接待中心，位于楼盘第 5 栋

31 层。 

龙华板块重点推荐项目圣·莫丽斯                  项目评级：A 

 

 

 

 

 

 

蛇口板块重点推荐项目半岛城邦二期                   项目评级：BBB 

 

 

 

 

 

 

专家意见： 

 开发企业拥有多产业经营业务，涵盖百货零售

业，资金充裕，有利控制楼盘开发风险； 

 项目位于塘朗山生态风景区内，拥有永久性、

不可再开发的自然生态资源；且离中心区距离

约 5公里，既享受城市繁华又可享受自然原生

态的宁静生活； 

 是迄今为止全球唯一获瑞士圣•莫丽斯小镇授

权的项目，欧式建筑风格，独有的小镇风情。

楼盘地址：宝安区龙华街道玉龙路西侧 

建筑类别：高尚住宅、大型低密度 TOWNHOUS 

销售均价：24000 元/平方米 

销售电话：88828888 

楼盘动态：圣莫丽斯 3期 4月 11 日开始 VIP 客户诚

意认筹登记。 

 

楼盘地址：南山区蛇口东角头金世纪路望海路交汇 

建筑类别：高层  

销售均价：20000  

销售电话：26868888 

楼盘动态：2期6栋 009年4月4日开盘，均价20000

多元/平方米；2、5、7-9 栋现正销售，起价 13000、

均价 19900 元/平方米，剩余 3-4 套单位在售。 

专家意见： 

 深圳领先开发企业，具体高端住宅、商业、

写字楼多种物业开发经验，保障楼盘品质；

 

 项目基地紧紧依托于 15公里滨海步行带，

是深圳滨海走廊的重要节点，背山面海，

景观卓越； 

 

 超高层住宅建筑特点，现代简洁而不失变

化，选择以盒子的方式呈现凸窗和阳台。 

元/平方米

2

后海板块重点推荐项目皇庭港湾                         项目评级：A 

 

 

 

专家意见： 

 皇庭地产集团是大型专业地产企业集团，

成立十余年，已开发房地产面积近 50 万平

方米，拥有皇庭系列品牌代表项目； 

 项目为东、南临深圳湾，北接南山区 RBD

中心，紧邻香港西部通道，建成后将成为

深圳市中部国际滨海区域最重要组成部

分； 

 项目是首个实现主佣分区、首个六星级会

所项目。设计超前，升值空间大。 

楼盘地址：南山区蛇口东填海区 

销售均价：23000 元/平方米 

销售电话：86121111  

楼盘动态：预计四月中旬开最后一栋高层样板房和

别墅样板房。起价 18000 元/平方米，均价 23000 元

/平方米。一次性付款 96 折，按揭 98 折。 

 

                                                        
1 注：测评推荐分类如下： 
 
 AAA：强烈推荐，非常适于投资消费；AA 特别推荐，可以消费投资；A 主要推荐，性价比较高；BBB：推荐，性价
比位于区域中上等；BB：性价比一般，投资消费有一定风险；B：性价比较低,不适于投资消费；C：不推荐 
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2009 年 3 月深圳典型地产指数样本项目推介 

圣·莫丽斯——中央别墅区 原山大宅 

圣•莫丽斯紧临城市核心，顺南坪快速路引桥南向直

通福龙路，与香蜜湖、华侨城片区一脉相衔，南坪快速路、

福龙路环绕之中的便利快捷的交通体系以及地理位置得天

独厚。 

圣•莫丽斯定位为深圳中央别墅区高端豪宅，所处位置

位于塘朗山生态风景区内，塘朗山属永久性、不可再开发

的自然生态资源，且离福田中心区直线距离约 5 公里，是

真正的“离尘不离城”，既享受福田中心区、香蜜湖、华侨

城繁华配套的便利，又可享受自然原生态的宁静生活。 

圣•莫丽斯项目于 2005 年启动，是迄今为止全球唯一

获瑞士圣•莫丽斯小镇授权的项目。本项目总占地面积为 

27.6 万平方米，建筑面积为 33 万平方米，是近年来福田向

北延展的中央别墅区罕见的大盘项目。项目容积率仅为

1.2，整体绿化率 44%，是别墅类物业与高层物业共同组成

的豪宅社区。 

一、二期为别墅类物业，已于 2007 年 5 月售罄。项目将于 2009 年推售的 3 期产品处于地块北侧，由 9 栋高层和

6 栋小高层组成，共 15 栋，883 户。主力面积区间在 150-230 平米之间，纯大户型设计，尺度舒适，占据全社区最佳

山体、内园林景观。 

圣•莫丽斯园林打造耗资 1 亿，2000 万重金打造了寸步寸金的私家登山道，社区园林主景观为水，总体上形成了

“1 轴 3 台地 8 宅间庭院 18 景点”的特色瑞士生态园林，3 期中心湖区

与别墅区湖水相连形成了 35000 平米的私家内湖。水景在园林中以不同

形态存在，并以高山植物相伴，最大限度还原高山湖的自然景象。 

本项目社区配套极其优越，拥有高端湖岸商业街、三大星级会所、

全山景坡地高尔夫练习场、精英沙龙、康体中心、臻品五星客房、咖啡

馆、游泳池等设施。 
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中国消费者购房置业流程图 
 

提交按揭材料 

银行签约缴纳保险费 

支付首付款 

支付余款 

提交公积金贷款材料 

公积金管理中心签约缴纳保险费

按借款合同支

付每月还款额 

缴纳收房相关费用 

支付首期房款 

签订合同 

合同备案 

签订认购书 

购房能力评估 估算可用资金 考虑欲购面积 调查物业管理支出 衡量还贷能力 确定购房税费 咨询服务费

了解项目 
通过报纸、杂志、电视、户外广告、楼书、朋友介绍推荐，

切勿被天花乱坠的广告语、虚假的广告所迷惑

实地考察 
房屋的位置、配套、绿化、布局、区内交通、价格、日照、通风、户型、

设备、节能、隔音、私密性、结构、抗震防火、年限、分摊、物业管理

当事人双方基本情况 认购物业名称、房号、地址 房价：含户型、建筑面积、单位价格（币种）、总价额 

付款方式 认购条件 

一次性付款 工程期付款 置换补差 按揭付款

进行选房 

选择付款方式 

产权过户 

验收房屋 
查验《住宅质量保证书》、《住宅使用说明书》、《竣工验收备案表》、面积实测表、管线分布竣工

图；检查房屋质量，即墙体、地面、水电煤通畅、下水，核对合同细节，测量层高。 

契税、印花税、交易手续费、登记费、房屋所有权证工本费、住宅公用部分共有设备维

修、物业管理费及供暖费、律师费、保险费、评估费

月报索取电话： 0755-83432553       互动邮箱：yangyi.sh@soufun.com            
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