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卷首语 
2008 年，深圳房地产市场低迷，消

费者观望氛围浓厚。受保障性住房大量

上市及成交的影响，全年商品住宅市场

总体表现供过于求，交易量大幅缩水。

而别墅作为市场稀缺产品，供应量与交

易量基本持平。从价格来看，全年典型

住宅指数出现全面下行趋势，月度典型

住宅指数都维持在 1000 点以下；而别

墅市场受到各月上市房源差异的影响，

全年典型别墅指数振荡较为明显，2月

至 6月稳步攀升，之后各月均呈现下降

态势。借助楼市的阶段性回暖和政策的

倾斜，2008 年四季度市场出现了刚性需

求的集中释放，市场信心有所恢复。 

2009 年的春天如约而至，但楼市面

临的严冬考验却似乎刚刚降临。2008

年美国次贷引发的金融危机波及全球，

虽然我国经济形势整体向好，然而房地

产企业却依旧面临资金链断裂的生存

压力。受此影响，不少房地产企业将减

少土地购置量，放缓房屋推盘速度，商

品房新增供应量有所回落，但保障性住

房供应量将持续上涨。市场需求方面，

由于保障性住房的批量上市及消费者

购房更加理性，市场交易量短期内难以

回升。 

受扩大消费、拉动内需等多项利好

的引导，2009 年深圳房地产市场将进入

政策导向与市场调节并存的调整期。在

供过于求的市场背景下，购房者日趋理

性，房价也将进一步回归购房者的心理

预期。 
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楼市行情播报与购房决策信息 
“深圳典型地产指数”是建立在“中国房地产指数系统（CREIS）”理论体系和架构的基础上，通过对深圳各区

域房地产项目的典型特性分析，以价格指数的开式从局部到综合反映深圳房地产市场微观领域的态势及走向的指标体

系。旨在从城市区域微观角度反映住宅价格状况和市场表现，监测深圳住宅市场发展走势；确立区市场代表项目及价

格风向标，为居民购房选择提供价格、产品等方面的的参考和指导；客观反映和发掘区域价值，引导产品创新，从而

促进房地产行业开发水平的提高。 

2008 年深圳典型住宅指数走势图 

2008深圳典型住宅指数走势变化图
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2008 年深圳典型别墅指数走势图 

图1:深圳别墅指数走势
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2008 年深圳典型住宅价格指数整体呈现下滑趋势，

从各月走势来看，深圳市场大体可分为三个阶段。第一阶

段是 1-4 月，供方试探性降价，需方基本不买帐，总体持

高度观望态度。5-9 月，豪宅项目热销使典型价格指数提

升后保持高位，深圳住宅市场进入第二阶段。6、7 月几个

优质豪宅项目陆续推出，使得价格指数保持在 860 点到

880 点的水平。10 月以后，深圳楼市进入价格下调，成交

攀升的第三阶段。优惠折扣价导致深圳典型住宅指数进一

步下探低点。12 月典型价格指数降至全年最低点 752 点。

总体来看，08 年深圳房价呈加速下跌趋势，经过一年多的

调整，市场由 07 年的过热基本回归到理性状态。 

2009 年 1 月，中国房地产指数系统深圳典型住宅指

数办公室根据市场变化，对研究对象进行了调整，以 2009

年 1 月深圳典型住宅项目成交价格 11034 元/平方米为基

期（1000 点）重新计算。从典型样本项目成交价格可以

看出，2009 年 1 月，市场成交价格继续回落，同比下降

25.14%，环比下降 0.45%。 

 

2008 年深圳别墅市场经历了上半年攀高和下半年下滑两

个阶段。第一个阶段是 1-6 月份，深圳别墅指数从年初的 2407

点低点向上爬坡至年中的 3646 点最高点。上半年深圳别墅指

数从低点大幅增加，主要由关内、关外几个别墅项目推盘阶段

性差异所致。 

下半年 7-12 月是 08 年深圳别墅市场经历的第二个阶段。

深圳别墅指数由 6 月 3646 点的高位逐月滑落，到 12 月深圳

别墅指数降至 2781 点，比年中最高点降低了 865，下降幅度

达 23.72%。下半年别墅指数下滑的原因主要是受深圳整体楼

市调整的影响，普通住宅市场大多数楼盘采取降价促销的推盘

策略，别墅市场价格也随之做出相应调整，使别墅市场经历了

大规模价格下降的过程，体现在深圳别墅指数的走势上，也是

逐步的走低。 

2009 年 1 月，深圳典型别墅指数基期重点调整为 1000

点。从别墅市场典型样本项目成交价格来看，受传统淡季及本

月高端别墅成交量下滑等因素的影响，本月成交价格环比回落

6.52%。 

   

 

 
 
受整体市场低迷及购房者信心不足的影响，2009 年 1月深圳商品

住宅市场交易量价同比回落。各区域板块房价涨跌互现，基本表现为

"西涨东跌"的局面。其中表现活跃的板块有龙华板块、前海板块、后

海板块、宝安中心区板块、布吉板块等。 

 

 

楼市利好消息 

（1）根据市国土房产局信息系统的数据， 1 月 10 日，当

天成交 340 套，可售房源 59871 套。深圳可售房源不足 6万套，

反映了在降息、放松房贷以及营业税优惠等政策利好的刺激

下，近期成交量上升，购房者入市积极，楼市明显回暖。 

（3）深圳市国土房产局在其官方网站公布了调整后享受

优惠政策。我市享受优惠政策的普通住房价格标准调整如下：

罗湖区 17160 元/平方米以下，福田区 17940 元/平方米以下，

南山区 16990 元/平方米以下，盐田区 16220 元/平方米以下，

宝安区 11470 元/平方米以下，龙岗区 10700 元/平方米以下。

通告还注明，上述价格为住房平均交易价格的 1.44 倍。 

 

楼市利空消息 

（1）“对于购房入户，我个人是持反对态度的。”昨日

（17 日），省人大代表、省委副书记、深圳市委书记刘玉浦在

分组讨论中对是否放宽购房入户政策发表看法。呼声高启的

“购房入户”救市政策，首次被深圳最高行政长官公开否决。
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深圳商品住宅最新行情 

2009 年 1 月深圳楼市迎来新春，价稳销供比升 

2008 上半年年深圳房地产市场低迷，深圳商品住宅市场整体供销均出现下滑。2009 年 1 月，受新春佳节影响，

深圳房地产市场供应量骤减，交易量则延续了去年底的热销势头，供销价呈现出较大幅度的提升。根据中国房地产指

数系统深圳典型指数办公室数据监测显示：2009 年 1 月，深圳房地产市场新增供应商品住宅(不含保障性住房)1655

套，同比下降 39.04%。市场需求方面，1 月共成交商品住宅(不含保障性住房)4448 套，同比增长 111.51%。价格方

面，2009 年 1 月深圳典型住宅及典型别墅样本项目整体交易价格小幅下降，市场在平稳中逐步回暖。 

 
1 月深圳商品住宅市场价格平稳，销供比走高 

深圳商品住宅市场销供比对比图
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深圳别墅销售趋稳，市场供应渐稀少 
深圳别墅市场销供比对比图
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2008 年深圳商品住宅 1-12 月累计销供比是 0.61,比

去年的 0.83 低近三成,显示出供过于求情况比较严重。 

1、2 月份销供比均在 1 以下，远低于 07 年同期水平。

3 月成交情况有所好转，使 08 年销供比首次接近 1：1 的

水平。二、三季度，楼市成交情况虽有提升，但在新增供

应量大幅增长的压力下，销供比数据并不理想，月均销供

比不到 0.5：1。 

10 月以后国家出台刺激和鼓励首次置业者购房的一

系列利好政策,使得销售出现井喷行情，10 月的销供比也

一度上升到 1 以上，达到 1.15：１的水平。但 11 月供应

量有出现大幅增长，大大高于销售量,销供比又下探至

0.59：1 的低位，深圳住宅可售房源进一步加大。 

 虽然 12 月份的成交冲顶全年最高，使销供比提升至

1.13：1 的水平。但总体来看，08 年各月销供比仅 10 月、

12 月两个月的数据达到 1：1 以上，08 年深圳楼市长期处

于供过于求的状态。这与 07 年套房政策对市场的打压致

使成交量低迷和前期土地开发带来的大量新增供应量，有

着直接的关系。预计 09 年的销供比水平会有一定幅度的

提升，市场仍将在总体供过于求的状态停留较长的时间。

2009 年 1 月，深圳房地产市场新增供应商品住宅（不

含保障性住房）1655 套，同比下降 39.04%；市场需求方

面，1 月共成交商品住宅(不含保障性住房)4448 套，同比

增长 111.51%。由于开发商本月推盘量大幅缩减，本月销

供比为 2.69：1，市场呈现短暂供不应求。 

 

 

1 月深圳别墅市场销供比为 0.34：1，之后由于市场

阶段性供应空白，3 月销供比被大幅度提升至 3.44：1，。

但 4 月别墅成交仍处于较低水平，1-4 月累计销供比仅有

0.42：1，说明年初市场整体处于供大于求的阶段。 

5 月以后深圳别墅市场全面回暖，销供比从 5 月的

1.28：1 一路攀升 7 月的 11.5：1 高位，而后在 8 月出现

回落。1-8 月累计销供比达 1.29：1，表明别墅市场在此

阶段扭转了供过于求的局面。 

在旺盛需求的拉动下，9 月、10 月水榭山、星河丹堤

等项目积极推出了新一批别墅单位，别墅新增供应量也随

之大幅增加。9、10 月的累计销供比分别为 0.75：1 和 0.70：

1，供求关系出现反转。在 11 月深圳别墅市场需方强大消

化能力的推动下，深圳别墅市场累计供销比最终停留在 12

月的 0.88：1 位置。年度别墅市场基本处于平衡状态。 

随着深圳别墅项目开发进入末期，09 年可售房源逐步

减少，别墅的销供比将在比较理想的水平上稳步提升。预

计今后深圳别墅市场的供求结构能够得到进一步的改善，

更多在售别墅价格的回调，可能导致供不应求的局面再度

出现。 

2009 年 1 月深圳别墅市场仅有 1 个项目入市，共上

市别墅产品 10 套，同比下降 85.07%；成交方面，深圳别

墅市场共成交 29 套，同比增加 20.69%；1 月销供比为

2.90：1，市场表现供不应求。从后期来看，随着市场存量

的不断消化，别墅类产品的价值日益提升将势属必然。 

购房提示： 

2008 年以来，深圳商品住宅市场供销矛盾急剧扩大，在供应量同比增长 25%以上的同时，市场需求大幅萎缩，商品住宅价格

指数整体回落，市场面临严峻挑战。虽然目前房价调整水平已接近部分刚性需求的心理预期，但在观望持续、后市尚不明朗的市

场环境下，大众消费者在进行购房决策行为时仍需审慎。 

同时，深圳别墅市场受到市场整体低迷影响较小，由于别墅用地受限，产品稀缺性日益凸显。虽然受到全球金融危机的影响，

高端置业者投资信心欠缺，造成别墅交易市场形成阶段性遇冷，但未来别墅市场供应不断缩减，市场预期将有所转好。 
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2009 年 1 月深圳典型样本项目排行榜 
中国房地产指数系统深圳典型地产指数办公室基于对深圳房地产市场各区域板块的典型样本项

目的长期跟踪监测，形成了“2008 年 12 月深圳典型样本项目排行榜”，具体如下： 

2009 年 1 月深圳典型住宅样本项目成交套数排行榜 

排名 项目名称 区县 
成交套数 

(套) 

1 万科金域华府一期 宝安 378 

2 溪山美地园 宝安 327 

3 鼎太风华 南山 262 

4 半岛城邦花园(二期) 南山 175 

5 阳光花地苑 南山 158 

6 御峰园 龙岗 97 

7 盛龙花园 龙岗 91 

8 金泓凯旋城 宝安 73 

9 香缇湾花园 宝安 73 

10 华商时代公寓 罗湖 67 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
备注：1、以上项目均以取得预售许可证为统计标准，所采集标准均为住宅为主，商业、写字楼等物

业没有列入统计范围；2、成交数据均来源于中国房地产指数系统深圳典型地产指数办公室；3、数据

仅供参考。 

2009 年 1 月深圳典型住宅样本项目成交面积排行榜 

排名 项目名称 区县 
成交面积   

（平方米）

1 万科金域华府一期 宝安 34265 

2 溪山美地园 宝安 22475 

3 鼎太风华 南山 16701 

4 半岛城邦花园(二期) 南山 15094 

5 御峰园 龙岗 11937 

6 金泓凯旋城 宝安 11036 

7 公园大地花园 龙岗 9388 

8 阳光花地苑 南山 8759 

9 盛龙花园 龙岗 8285 

10 深业*新岸线 宝安 7709 

2009 年 1 月深圳典型住宅样本项目测评得分排行榜 

排名 项目名称 测评得分 测评等级 

1 波托菲诺纯水岸 8.44 A 

2 华润中心 8.38 A 

3 中海西岸华府 8.36 A 

4 天安高尔夫珑园 8.28 A 

5 保利海语西湾 8.22 A 

6 万科金域华府 8.16 A 

7 招商依山郡 8.12 A 

8 中海康城国际 8.09 A 

9 盛唐商务大厦 7.93 BBB 

10 NEO 企业大道 7.9 BBB 

2009 年 1 月深圳热点板块典型住宅样本项目成交套数冠军 

排名 项目名称 项目名称 销售套数(套)

1 万科金域华府一期 龙华板块 378 

2 鼎太风华 前海板块 262 

3 半岛城邦花园二期 后海板块 175 

4 御峰园 平湖板块  97 

5 盛龙花园 龙岗中心城板块 91 

6 金泓凯旋城 宝安中心区板块 73 

7 香缇湾花园 西乡板块 73 

8 华商时代公寓 洪湖板块 67 

9 四季山水花园 梅林板块 56 

10 景和园 布吉板块 45 

2009 年 1 月深圳典型住宅样本项目各区成交套数冠军榜 

排名 区域 项目名称 销售套数(套)

1 宝安 万科金域华府一期 378 

2 南山 鼎太风华 262 

3 龙岗 御峰园 97 

4 罗湖 华商时代公寓 67 

5 福田 四季山水花园 56 

6 盐田 金水湾御园 34 
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深圳热点居住板块全面解析 

深圳关内热点板块——宝安龙华板块：生活氛围日趋成熟 

 板块概述 

龙华位于深圳特区梅林二线关外，被定位为特区后花园。经过几年的开发，目前的龙华已是高楼林立，品牌开

发商都将龙华作为扩张的又一集中区域。根据官方的统计，目前房地产业已成为民治街道第一大支柱产业，现有星河

丹堤、金地梅陇镇、书香门第、万科金域华府、圣莫丽斯等大型楼盘超过 40 家。 

 

龙华被称为特区后花园，并不仅仅因为与特区相隔最近，相关部门也

在致力打造更优美的环境。辖区内有民治水库、牛咀水库，也建设有社区公

园。民治街道早前就明确表示，要建成一批园林街景，有效改善城市景观结

构，提高人居环境质量。除此之外，民治街道辖区内还有有小延安之称的白

石龙村，这里是邹韬奋、茅盾等文化名人当年避难的地方。  

龙华的交通可谓四通八达。梅观高速、南坪快速、布龙公路、梅龙大

道、新区大道、平南铁路贯穿全境，正在兴建的大型交通项目还有深圳地铁

四号线，它将深圳中心区与民治、大浪和龙华街道全线连通。即将兴建的全

国铁路客运枢纽之一的深圳新火车站也落户民治。 福龙路通车则直接拉近

了龙华与市区的距离，驱车从市中心城区前往龙华将不用途经堵塞的梅林

关，直接从香蜜湖路或北环路转入福龙路后，约 15 分钟便可从福田抵达龙

华。 

龙华片区分为三个街道：龙华、民治和大浪。目前楼盘开发集中在民

治街道，而该片区的生活配套目前还不尽如人意。除了部分成熟社区和裙楼

拥有商业配套之外，片区内还没有集中的商业。不过品牌开发商为小区居民

提供生活便利，如金地梅陇镇签约引进肯德基汽车穿梭餐厅、华润万家等。

教育配套方面比较紧缺，片区内学校提供的学位还不足以满足目前需求。但从二线拓展区的相关规划来看，上述问题有

望逐一得到解决。 

 板块楼市 

中国指数研究院中国房地产指数系统监测数据显示，2008 年 12 月宝安区龙华片区有多个在售楼盘，如金地梅陇

镇、万科金域华府、溪山等。其中金域华府、溪山、星河丹堤等占据梅林关口位置的项目，以较关内更优惠的价格，吸

引了众多关内置业者的关注。成交表现良好的楼盘，如溪山、新华城、星河丹堤，12 月个盘成交量都在 100 套以上。而

其它一般的项目，也达到 50 套左右的销售成绩。表现出板块强劲的发展势头。 

 

 

2008 年 1-12 月宝安区商品住宅成交量走势 

2008宝安供销对比图
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2008 年 1-12 月宝安区价格指数走势

2008宝安价格指数走势图
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购房提示：现在龙华的楼盘已经向二线拓展区靠拢，金地梅陇镇、溪山、金域华府等近期开盘的

楼盘都位于拓展区范围之内，万科、中航、绿景等开发商也纷纷拿地。龙华往来福田原本已经足够方便，

福龙路和新区大道通车则让两地之间更便利。未来龙华的规划人口为 31 万人，就目前来看，龙华的片

区配套显然还不足以满足日益膨胀的居住需求，生活、教育等相关配套都不够完善。但从深圳市政府对

于龙华新城规划来看，将来龙华的配套将会有翻天覆地的变化。 
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板块热点楼盘：万科金域华府            测评结果：A 
项目名称 万科金域华府一期 

物业类型 住宅、高尚住宅 

所属板块 龙华板块

项目位置 宝安龙华新城金龙路与新区大道交汇处东北角

所处环线 中心区近郊 

售楼电话 83897888，4008000002  
开发商 深圳市万科兴业房地产开发有限公司

楼层状况 和院美墅四栋共 25 户；LOFT 塞尚馆一栋，共 57 户；美学高层八栋，共 992

在售房源 1-2 栋高层住宅；5号楼少量

项目均价 12000 元/平方米 

 
测评观点： 
优势 
1、龙华板块梅林关口位置，与福田中心区仅一步之隔，交通便利，发展潜力巨大； 

2、开发企业规模、品牌、实力优势明显，盈利能力强，风险可控性好； 

3、金域华府大规模综合社区，产品线丰富，公寓带精装修设计，切合市场需求，区域楼市供给中占明显优势； 

 

劣势 
1、项目位于关外板块，周边交通噪音、工业废气等因素将影响社区居住质量；市政配套跟进也需要一定的时间； 

 

板块热点楼盘：溪山            测评结果：BBB 
项目名称 溪山 

物业类型 普通住宅

所属板块 龙华板块

项目位置 
溪山位于宝安区龙华街道梅观高速公路东侧（梅坂大道南

侧） 

所处环线 中心区近郊 
售楼电话 83382888

开发商 深圳兆科房地产有限公司 

楼层状况 高层 24-31 层不等，多层 3-5 层不等

在售房源 
11 栋 B 单元的 C、D 户及 12 栋 B 单元的 A、B 户，共计 450

套，为 120 平的户型。 

项目均价 均价 9300 元/平方米 

 

 
测评观点： 
优势 
1、项目处于深圳南北中轴山湖景观带核心区域，位于龙华与坂田交界的梅坂大道南侧，临近建设中的地铁四号线民乐站，紧临梅林关口，距

离福田中心区市民中心约 8 公里车程； 

2、背靠银湖山脉，民治水库、丰泽湖、雅宝水库三湖环绕，围绕溪流构造独特溪区园林系统，双溪汇流成湖与无边际泳池相融汇 

 约 30 万㎡大社区，建筑覆盖率不足 20%，共约 50000 ㎡五大园林； 

3、溪山 2008 年年底入市，龙华板块整体销售价格在 12000-13000 元/平方米左右，而溪山的开盘均价仅为 9300 元/平方米，比周边同档次楼

盘价格至少低一两千元，价格优势明显。 

 
劣势 
1、梅林关口由于地铁修建，交通状况不甚理想，拥堵的车道造成了项目业主出行的不便。 
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深圳典型地产指数样本项目测评1 

车公庙板块重点推荐项目天安高尔夫珑园            项目评级：A 

 
 

 

 

 

 

龙华板块重点推荐项目万科金域华府                项目评级：A 

 

 

 

 

 

 

松岗板块重点推荐项目中海西岸华府                   项目评级：A 

 

 

 

 

 

 

龙岗中心城板块重点推荐项目招商依山郡                   项目评级：A 

 

 

 

                                                        
1 注：测评推荐分类如下： 
 
 AAA：强烈推荐，非常适于投资消费；AA 特别推荐，可以消费投资；A 主要推荐，性价比较高；BBB：推荐，性价
比位于区域中上等；BB：性价比一般，投资消费有一定风险；B：性价比较低,不适于投资消费；C：不推荐 

专家意见： 

 百强品牌开发商，规模、资金实力优势明

显，深圳本地项目口碑良好，品牌影响力

大； 

 低密度大规模社区，项目依山而建，生态

怡人；社区内配套齐全，生活方便; 

 

 龙岗中心城成熟生活片区，紧邻规划中奥

体新城，具备政策配套优势。 

楼盘地址：龙岗区龙平西路于黄阁北路交汇处东北 

销售均价：8000 元/平方米 

销售电话：28938888 

楼盘动态：三期预计 11 月中下旬开盘，二期 60 余

平小户及 150-170 平大户现售 7000-8000 元/平。另

有一套 120 平单位折后 7400 元/平。 

专家意见： 

 天安中国是香港新鸿基集团旗下专司大陆高

档房地产开发的大型上市公司，实力雄厚，

目光独到，已成功开发多个地标性物业； 

 7 栋超高层建筑，拥有独特的高尔夫景观资

源，T 型户型设计，保证户户宽景，是中心

区稀有的高尚物业； 

 项目位于福田中心商务东区天安数码城园区

内，园区拥有 1000 家优质企业，成熟的生活

商务配套，交通便利。 

楼盘地址：福田区车公庙滨河大道与泰然九路交汇

处 

建筑类别：高尚住宅 

销售均价：30000 元/平方米 

销售电话： 83300000 

楼盘动态：8楼以下有实惠单位。 

专家意见： 

 企业规模、品牌、实力优势明显，盈利能力强，

风险可控性好； 

 大规模综合社区，产品线丰富，公寓带精装修

设计，切合市场需求，区域楼市供给中占明显

优势； 

 龙华板块梅林关口位置，与福田中心区仅一步

之隔，交通便利，发展潜力巨大。 

楼盘地址：宝安区龙华新城金龙路与新区大道交汇

处东北角 

建筑类别：公寓 别墅 高尚住宅 

销售均价：12000 元/平方米 

销售电话：83897888 

楼盘动态：1 月 10 日，万科金域华府一批美学高层

单位正式公开发售。目前购房有 6万元的优惠。 

楼盘地址：宝安区松岗沙江西路与朗碧路交汇处 

建筑类别：高层  

销售均价：62000 元/平方米 

销售电话：88829999 

楼盘动态：预计 2009 年年初推出北区两栋高层大户

型住宅。南区 mini 公馆带装修价 6200 元/平。 

专家意见： 

 行业领先企业，全国综合实力第一，全国

十几个城市，近百个楼盘开发经验，保障

楼盘品质； 

 大规模、综合性商住社区，片区供应占比

较高； 

 房价租金比居中，据规划中长期内片区可

能发展成为新兴核心城区。 
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2009 年 1 月深圳典型地产指数样本项目推介 

 

仅此深圳，只此珑园——天安高尔夫·珑园 

天安高尔夫珑园项目是深圳天安数码城有限公司开发的天安高尔夫花园的第三期，位于深圳福田中心区西南，占

地 34891.2 平方米，总建筑面积 112740 平方米，其中住宅总面积是 10904 平方米，共 526 套。该项目属纯大户型项目，

户型为约 150-250 平方米三房、四房。项目紧邻 CBD 甲级写字楼群，与香蜜湖高尔夫球场仅一墙之隔，近享翠绿果岭

起伏，远赏 CBD 璀璨繁华。项目由 7 栋 32～42 层高层超高层板式建筑组成，150～00 平方米纯大户型宽景天际大宅，

中心区最懂得生活的人性户型设计，目前中心区唯一 WI—FI 覆盖社区，尽揽 136 万平方米稀世 CBD 高尔夫美景，无

论是深圳湾跨海大桥，红树林，市民中心、地王大厦，绵延天际的梧桐山，还是瑭郎山、莲花山、深圳湾和香港元朗，

都在珑园的视界里。以难以度量的纵深辽阔的城市视野，收获整个深圳城市纵横捭阖的风光。 

天安高尔夫珑园项目位于深圳福田 CBD 核心，社区道路连接深南和滨河两条主干道，又与主干道保持合适的尺

度，享受交通便捷的同时却没有嘈杂喧闹的烦恼，步行可达地铁 1 号线车公庙站，开车五分钟即可抵达广深高速入口，

宝安机场、港口、轨道交通现已无缝对接，无论城市各个角落，内外周边，都可迅捷往返，中心地段优势无可比拟。

皇岗、福田等过境口岸瞬间通抵，更可一小时内直抵湾仔。以深港国际都会的巨大经济能量定义发展未来，天安高尔

夫珑园更拥有璀璨投资价值，财富升值潜力无限。 

以天安高尔夫珑园为中心，车行十分钟内的半径生活圈，几乎涵括深圳最顶级配套资源。无论是深圳最高档次的

酒店、商场还是诸如图书馆、音乐厅等顶级文化设施，无论是最高档次的写字楼还是国际品牌大型超市，天安高尔夫

珑园都已经能够轻松触及和享受。更重要的是，这些顶级城市配套，已经真实

地呈现，无须等待规划慢慢变成现实。 

天安高尔夫珑园私家珍藏全球罕有的国际都会 CBD 高尔夫美景，尊享同

步世界的顶级商务、文化和生活配套资源。国际都会的璀璨繁荣与广袤辽阔的

球场绿野交相辉映，令国际颠峰名流人士，优享宁静而满足的人生。天安高尔

夫珑园可以称得上是深圳首屈一指的国际颠峰名流住区。 



《深圳典型地产指数样本项目月报》                                                2009 年 2 月刊 

中国房地产指数系统 中国指数研究院 10

中国消费者购房置业流程图 

 

产权过户

估算可用资金 考虑欲购面积 调查物业管理支出 

衡量还贷能力 确定购房税费咨询服务费

通过报纸、杂志、电视、户外广告、楼书、朋友介绍推荐，切勿被天花

乱坠的广告语、虚假的广告所迷惑

房屋的位置、配套、绿化、布局、区内交通、价格、日照、通风、户型、设备、节能、

隔音、私密性、结构、抗震防火、年限、分摊、物业管理 

当事人双方基本情况 认购物业名称、房号、地址 

房价：含户型、建筑面积、单位价格（币种）、总价值 付款方式 认购条件 

一次性付款 工程帐付款 置换补差 按揭付款 

提交按揭材料 银行签约缴纳保险费 

一次性分期付款 支付余款 

提交公积金贷款材料 公积金管理中心签约缴纳保险费 

签订合同 

支付首期房款 

合同备案 

选择付款方式 

签订认购书 

购房能力评估 

了解项目 

实地考察 

进行选房 

按借款合同支付

每月还款额 

验收房屋 缴纳收房相关费用 

查验《住宅质量保证书》、《住宅使用说明书》、《竣工验收备案表》、面积实测表、管线分布竣工图；

检查房屋质量，即墙体、地面、水电煤通畅、下水，核对合同细节，测量层高。 
验收房屋 

缴纳收房相关费用 
契税、印花税、交易手续费、登记费、房屋所有权证工本费、住宅公用部分共有设备维

修、物业管理费及供暖费、律师费、保险费、评估费 
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