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008 年 12 月重庆主城区商品房市场供求分析 

中国指数研究院西南分院 

12 月，随着政府一系列房地产政策出台，一定程度上刺激了市场需求回升， 12 月重庆主城区商品房 

成交量同比、环比均大幅增长，但成交量上升主要来保障性用房大体量成交推动所致，12月经济适用房成 

交 16.94万平方米，占成交量 13.44%；同时经济适用房大量成交导致 12月主城区商品房成交均价为 2008 

年月度最低，经济适用房拉低平方米商品房总体成交均价约 291 元。2009 年随着保障性用房建设计划不断 

落实，预计今后一段时间商品房总体成交均价还将在低位运行；但也要看到如果剔除经济适用房，重庆主 

城区商品房价格依旧相对较高。 

一、商品房供应分析 

1、月度供应： 12 月新批准预售面积无论同比还是环比均下降 

重庆主城区商品房新批准预售面积对比 
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数据来源：中国指数研究院西南分院 重庆网上房地产 

2008 年 12 月，根据中指监测数据，重庆主城区商品房新批准预售项目 72个，新批准预售面积151.12 

万平方米，较上月下降16%，与去年同期相比下降7.43%。随着春节的临近，市场进入淡季，市场供应也大 

幅减少，新批准预售量无论是同比还是环比不同程度下降；继 11 月保障性用房超过 100 万平方米，12 月 

经济适用房供应体量依旧较大，例如经济适用房仅其中吉安园三区一个项目新批准预售面积达 16.28 万平 

方米，占总量 10.77％。
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2、区域供应：北部新区新批准预售面积位居首位，区域差距较大 

2008 年 12 月份主城各区商品房新批准预售面积对比 
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数据来源：中国指数研究院西南分院 重庆网上房地产 

2008 年 12 月，从区域新批准预售面积来看，北部新区新批准预售面积 32.43 万平方米，位居各区之 

首，占总量 21.46％；其次是江北区和南岸区，新批准预售面积分别为 26.13 万平方米、23.68 万平方米， 

所占比重分别为 17.29％、15.67％；巴南区、沙坪坝区、九龙坡区新批准预售面积均超过了 10万平方米， 

集中在 11-17 万平方米之间，比重集中在 10％-16％之间；九龙坡区、渝北区和高新区新批准预售面积相 

对较低，集中在 6-12 万平方米之间，比重集中在 4％-8％之间；北碚区、渝中区、大渡口区新批准预售面 

积最小，均低于 5万平方米，比重低于 3％。 

二．商品房成交量分析 

1、月度成交量：12 月重庆主城区商品房成交量同比、环比均大幅增长 

商品房成交面积对比 
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数据来源：中国指数研究院西南分院 重庆网上房地产 

2008 年 12 月，重庆主城区共成交商品房 126.05万平方米（14101 套），较上月增加 16.42 万平方米， 

环比增幅 14.98%，较去年同期增加17.62万平方米，同比增幅16.25%。随着年底保障性用房大量入市成交
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带动了推动本月成交量大幅增长；同时随着政府一系列政策出台，一定程度刺激了市场需求回升。 

2、区域成交量：北部新区成交量最高，区域成交量差距较大 

2008 年 12 月份重庆主城各区商品房成交情况对比 
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数据来源：中国指数研究院西南分院 重庆网上房地产 

2008 年 12 月，从区域商品房成交量看，北部新区、南岸区、渝北区、沙坪坝区成交面积最大，且差 

异不大，集中在 18-21 万平方米之间，比重集中在 14％-17％之间；其次是江北区和九龙坡区，分别成交 

16.90 万平方米、13.89万平方米，比重分别为 13.40％、11.02％；其余各区成交面积均低于 7万平方米， 

巴南区成交面积相对较低，为 6.48 万平方米，比重为 5.14％；渝中区、高新区、北碚区、大渡口区成交 

量最低，均集中在 2-4万平方米之间，比重集中在 1％-3％之间。 

三．商品房成交价格分析 

1、月度成交均价： 12 月重庆主城区商品房成交均价为全年最低 

商品房月度成交均价走势 
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数据来源：中国指数研究院西南分院 重庆网上房地产 

2008 年 12 月，重庆主城区商品房成交均价为3767元/平方米，每平方米较上月小幅下跌 69元，环比
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跌幅为 1.80%，与去年同期相比下跌289 元，同比跌幅 7.13%。12 月重庆主城区经济适用房成交面积较大， 

且均价仅为 1892 元/平方米，拉低了总体成交均价，导致12月商品房成交均价为全年最低。 

2、区域成交均价：各区域商品房成交价格以中低价位为主 

2008 年 12 月份各区商品房成交均价对比 
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数据来源：中国指数研究院西南分院 重庆网上房地产 

2008 年 12 月，从区域商品房成交均价来看，无区域成交均价超过 4500 元/平方米。渝中区、北部新 

区和南岸区成交均价最搞，分别为 4469 元/平方米、4428 元/平方米和 4273 元/平方米；其他区域成交价 

格均在 4000 元/平方米以下，大渡口区、江北区、渝北区、巴南区、九龙坡区和高新区，商品房成交均价 

集中在 3500-4000元/平方米区间；沙坪坝区和北碚区成交均价最低的，分别为2682 元/平方米和2839元/ 

平方米，是仅有的两个低于 3000元/平方米的区域；3000-3500 元/平方米的区域缺乏。 

四、商品房供求比分析 

1、月度供求比：12月重庆主城区商品房供过于求局面略有缓和 

供求比（商品房新批准预售面积/销售面积） 
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2008 年 12 月重庆主城区商品房供求比为 1.20，较去年同期下降了 0.31个点，随着春节淡季来临市场
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供应减少，而受保障性用房成交量较大以及多项刺激楼市需求政策的影响 12月商品房成交量相对较大，导 

致供求比略有下降。同时从 1-12 月供求比来看，2008 年 1-12 月为 1.57，同比上升了 0.42 个点，但从整 

个市场来看，受 12月供应量减少的影响，市场供大于求局面略有缓活。 

2、区域供求比：沙坪坝区和巴南区供过于求特征明显，北部新区和大渡口区供求比最小 

1-12月区域供求比（商品房新批准预售面积/销售面积） 
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数据来源：中国指数研究院西南分院 重庆网上房地产 

从 2008 年 1-12 月区域供求比来看，沙坪坝区和巴南区供过于求的特征最明显，远高于其它区域，分 

别为 2.34 和 2.14；其次是北碚区、九龙坡区、渝北区、渝中区，供求比也较大，集中在 1.7-2.0 之间； 

高新区、江北区、南岸区供求比相对平衡，集中在 1.3-1.5之间；北部新区和大渡口区供求比分别为 0.99 

和 0.75，处于供不应求状态。
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中国指数研究院简介 

搜房控股之研究集团——中国指数研究院，是目前中国最大、最权威的房地产专业研究机构，下设华 

北、华东、华南、华中和西南五个分院，涵盖北京、上海、深圳、广州、天津、重庆、武汉等 15个城市。 

中国指数研究院依托中国房地产指数系统和大中华最大的房地产网——搜房网， 并得到中国房地产业协会、 

国务院发展研究中心企业研究所、清华大学房地产研究所、北京大学不动产鉴定中心和美国国际数据集团 

（IDG）、澳洲电信的共建支持。 

主要历程 
1994年建立中国房地产指数系统（CREIS），覆盖全国 17个主要城市 

2000年建立搜房研究院，集合国内外房地产行业研究领域及实战精英 

2002年建立中国别墅指数系统，首次量化房地产别墅市场价格走势 

2003年成立中国房地产 TOP10 研究组，系统、客观研究最具影响力的房地产企业和最具开发投资潜 

力的市场。 

主要工作 

中国指数研究院目前主要致力于对房地产业的基础研究、专题研究和研究顾问服务； 

实时监测房地产市场的变化，为产业发展提供客观真实和庞大的数据库和科学的理论依据； 

专项数量研究，分析房地产市场价格走势和评价行业领先企业群体； 

集合专家智慧，以全方位、前瞻性的眼光为企业发展和项目投资制定战略。 

主要业绩 

定期发布中国主要城市的房地产价格指数和别墅价格指数。 

中国房地产 TOP10研究组已完成多项专题研究，包括中国房地产上市公司 10强研究、中国房地产百 

强企业研究、中国房地产企业品牌价值研究、中国城市房地产开发投资潜力研究等。 

为北京、上海、天津、沈阳等城市的房地产管理部门提供政府顾问服务，包括制定土地资源利用方案 

和建立市场监测系统；提供项目顾问服务累计近千万平方米，包括北京 CBD、成都 CBD、台湖小城镇等 

大型区域性开发项目的市场定位和营销策划。 

为多家著名房地产企业，包括北京城建、首创置业、实创股份和北辰置业，制定企业发展战略和业务 

发展规划等顾问咨询服务；为房地产企业组织近万人次的高级论坛和基础培训，树立了“房地产学院派“等 

论坛品牌。


